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. UVOD POSUDKU

1. Uloha znalca:
vypracovat znalecky posudok za Géelom zriadenia zaloZného prava..

2. Datum vyziadania posudku: 18,6,2015
3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok: 9,7,2015
4. Datum , ku ktorému sa nehnutelnost vypracuje: 9,7,2015
5.Podklady na vypracovanie posudku
5.1. dodané objednavatefom :
Objednavka Ustna
Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva €. 174 zo diia 18,7,2015, Vytvorené cez kataster portal.
Kdpia z katastrainej mapy zo dna 18,7,2015, vytvorené cez kataster portdl
Geometricky plan ¢. 11952997/304/98, vypr. geodet. Ing. Jan Pekaréikom , Geoding.
Kolaudaéné rozhodnutie zo diia 9,2,1998, vyd. Okresnym Gradom v RozZhave
Projekt stavby vypr.Archicomp , Poprad v roku 1997
podklady poskytnuté majitefom , podorysy , situacny vykres.
5.2. obstarané znalcom :
Zakreslenie zamerania skutkového stavu nehnutefnosti
Fotodokumentacia
6.Pouzity pravny predpis:
Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty
majetku.
7.Dalsie pouZité pravne predpisy a literatira:
Metodika vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb - vydala Zilinska univerzita v roku 2001.
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov
Zéakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zakona &. 103/1990 Zb.,
zakona &. 262/1992 Zb, zakona ¢. 136/1995 Z.z. zakona €. 199/1995 Z.z., nalezu Ustavneho stdu SR ¢&.
286/1996 Z.z., zakona ¢. 229/1997 Z.z.(Upiné znenie €.109/1996 Z.z.), zakona 6. 175/1999 Z.z., zakona
237/2000 Z.z.zékona 416/2001 Z.z., zakona &.553/2001 Z.z.,ndlezu Ustavného stdu Slovenskej republiky
¢.217/2002 Z.z., zédkona 6. 103/2003 Z.z., zakona ¢€.245/2003 Z.z.,zdkona ¢.417/2003 Z.z. a zakona
$.608/2003 Z.z.
Vyhlagka Ministerstva Zivotného prostredia SR €. 453/2000, ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia
stavebného zakona. '
Vyhla8ka Ministerstva Zivotného prostredia SR €. 55/2001 o Uzemnoplanovacich podkladoch a
tizemnoplanovacej dokumentacii.
Vyhlagska Ministerstva Zivotného prostredia SR €. 532/2002, ktorou sa  ustanovuju podrobnosti o
vBeobecnych technickych poZiadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych poZiadavkach na stavby
uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie.
8. Osobitné pozZiadavky objednavatela

OcenUJem stavebné Gpravy a stavby vo viastnictve majitela postavené aj na cudzich pozemkoch :
V posudku sG uvedené ako stavby na cudzom pozemku. Viastnikmi cudzich pozemkov s Mesto
Dobsing, Lesy Sr, Slovenské jaskyne L. Mikulas.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

T

1.1 Vyber pouzitej metody:
Priloha ¢. 3 vyhlasky MS SR ¢&. 429/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. Pouzitd je metdda
polohovej diferenciacie a kombinovanad metéda. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou
rozpodtovych ukazovatefov US| Zilina .
1.2. Vlastnicke a evidenéné udaje:
_List viastnictva €. 174, Vytvoreny cez kataster portal.
A. Majetkova podstata:
Pozemky
parc.. 7834 zastavané plochy o vymere 525 m2
parc.6. 7835/2 zastavané plochy ovymere 36 m2
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parc.6. 7835/4 zastavané plochy o vymere 435 m2
parc.6. 7835/10 =zastavané plochy ovymere 435 m2
Stavby :
Rekrea¢na budova na p.¢. KN 7834 sup.¢. 7
B. vlastnici
Premiér Consulting spol. s.r.o. Komarno podiel 1/1
C. Tarchy: bez
1.3. Udaje o obhliadke predmetu posudenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana za U€asti p. Eriky Oravcovej , zastupkyha
objednavatela..
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana za ucasti objednavatela .
Oceriujem rekreacnl chatu na p,¢. KN 7834 , stavebné upravy na p.C. KN 7835/4 ,7835/3, na cudzich
pozemkoch s p.¢. KN 7835/1,7836/2, 7817/2, 7637, 7836/1 . Dalej ocefiujem pozemky zapisané na LV &.
174. Aredl je CiastoCne oploteny ( dvorna &ast).
1.4. Porovnanie technickej dokumentacie so skutkovym stavom :
PredloZena bola projektova dokumentacia stavby z roku 1997 , prestavba rekonStrukcia stavby. Stavba
bola realizovana podla projektovej dokumentacii s malymi odchylkami, ktoré v8ak nemaji vplyv na ocenenie
nehnutefnosti .
1.5. Porovnanie Udajov katastra nehnutefnosti so skutkovym stavom:
Pravna dokumentacia nezodpoveda skutotnosti. Na snimok z KN nie je zakreslena ¢ast 3 rekreacnej
chaty na
p.6. KN 7834 . Vonkajsie Gipravy ako aj COV , oplotenie Gast je realizovana na cudzich pozemkoch.
1.6 Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré st predmetom ocenenia:
Rekreacna chata na p.€. KN 7834, drevena
Rekreacna chata na p.¢. KN 7834
Oplotenie dvora p.¢. KN 7835/4
Oplotenie na p.¢. KN 7637,7836/1,7817/2
VonkajSie Gpravy
Kanalizana pripojka na p.¢. KN 7835/3, 7637
Vodovodna pripojka na p.¢. KN 7835/1
OV na p.&. KN 7836/2
Dreveny altanok na p.¢. KN 7817/2
Podzemny sklad na p.¢. KN 7835/2
Spevnena plocha na p.¢. KN 7835/4
Spevnena plocha na p.¢. KN 7637,7836/1
Spevnena plocha na p.¢. KN 7835/3
Terénne schody na p.¢. KN 7835/1
Oporny mur na p.¢. KN 7835
Oporny mur na p.¢. KN 7637, 7836/1
Pozemky
zastavané plochy - 7834
zastavané plochy - 7835/2
zastavané plochy - 7835/3
zastavané plochy - 7835/4
1.7. Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie su predmetom ocenenia : Stavby
‘uvedené v posudku ako stavby na cudzom pozemku - vonkajsie Gpravy, oplotenie COV

by

2. STANOVENIE TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Rekreacna chata na p.¢. KN 7834, drevena
‘POPIS STAVBY

&

Vek stavby:
Objekt sa uziva od roku 1975. POvodna drevena chata bola ponechana, rekonstruovana v plnom rozsahu .
Umiestnenie:
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Rekreaéna chata lezi v zast. Gzemi obce v rekreacnej zone obce na upravenom pozemku, v okoli je prudky
svah. Orientacia budovy sever, juh.

Charakter stavby:

Stavba ma charakter prevadzkovej budovy , uZiva sa na rekreacné ucely.

Stavebno-technicky popis :

Posudzovana stavba pozostéva z 3 ¢asti. Objekt €.3 bol vybudovany v roku 1975 ocefujem samostatne. V
roku 1997 a 1998 bola vybudovana ¢.1 a ¢.2, s tym, Ze p6vodné drevené stavby boli asanované. Pddorysne
boli vytvorené obdobné murované stavby. Su¢asne bola vytvorena spojovacia chodba medzi €.1 a &.2.
V8etky tieto stavby su v sti€asnosti s funkéne ako aj technologicky prepojené.

Objekt €. 3.

‘Nosnli konstrukciu tvori drevena zrubova konstrukcia , drevena hrazdené stena vyplnena vodorovnymi
drevenymi zrubnicami. Obvodovy plast bol v roku 1998 dopineny o novi tepelnu izolaciu do dreveného rostu
s parozabranou. Z vonkajSej strany ostal pévodny dreveny obklad .Nosna konstrukcia ostala pdvodna
$lkma strecha, krov hambalkovy doplnena o ocefov( konstrukciu , z vnutornej strany je zateplena, krytina
o pévodna plechova s naterom.

Zaklady st kamenné a beténové, izolované. Okna su pévodné drevené zdvojené, podlahy nové keramické,
dvere nové, krb , vykurovanie elektrické nové, nové rozvody inZ. sieti, , nova el. instalacia, slaboprid a
zabezpetGovacie zariadené pod omietkou. V objekte s dve miestnosti herfia a miestnost pre fajCiarov, v
podzemnom podlaZi sU dve miestnosti sklady so vstupom z Grovne terénu.

Zivotnost stavby:

Stavba sa uziva od roku 1975, zrekons$truovana v roku 1998., vzhfadom na vykonané stavebné Upravy
uvazujem so Zivotnostou 80 rokov. Stavebne a prevadzkovo je stavba prepojena s pdévodnou stavbou ,
avSak uvaZujem s niou ako so samostatnym objektom , ktory v pripade potreby mdzZe byt asanovany bez
vplyvu na murovanu pristavbu.

Vek stavby zodpoveda stavu a typu pouZitych konstrukénych prvkov, na zéklade a posudenia znalca pri
.obhliadke nehnutefnosti.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Obstavany priestor

Vypocet [m ]
nadstavba 0,00
12,40%8,67*2,725 292,96
‘#trecha 0,00
12,40*8,67%1,275*0,5 68,54
dzemné podlaZie : 0,00
,655%4,75%2,75 ' 98, 62
zéklady 0,00
,40%8,67*0,1 ‘ 10,75
_Obstavany priestor stavby celkom 470,87
: TANOVENIE VYCHODlSKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:
@KSO: budovy pre spolodni rekredciu
KS: . 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na
dtkodobé pobyty
Rozpottovy ukazovatef: RU = 2 824 / 30,1260 = 93,74 Eur/m?
@(peﬂclent konstrukcie: kg = 1,029 (drevend a na baze drevnej hmoty)

Wypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukcénej vysky objektu

. Podlazie Cislo Vypocet ZP zZpP [m?] Repr Vypocet vysky (h) h [m]
1odzemné 17,55%4,75 35,86 Reprz 75 2,75
Nadzemné 112,40%8,67 107,51 Repr ©2,725 2'72
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Priemerna zastavana plocha: (35,86 + 107,51) / 2 = 71,69 m?
Priemerna vyska podlazi: (35,86 * 2,75 + 107,51 * 2,725) / (35,86 +
107,51) = 2,73 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: k,, = 0,92 + (24 / 71,69) = 1,2548
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu:k,, = 0,30 + (2,10 / 2,73) = 1,0692
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
Cenovy Koef. Stand Uprava (:aecm;:ly
Cislo Nazov podiel RU [%] k s; *  podielu cp; * hodnotenej]
P ks stavby [%]
Konstrukcie podfa RU
! zdklady vrat. zemnych préc 6,00 1,00 6,00 6,52
] Zvislé kongtrukcie 15,00 1,00 15,00 16,31
j Stropy 8,00 1,00 8,00 8,70
4 Zastregenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,52
Y Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,26
i Klampiarske konsStrukcie 1,00 1,00 1,00 1,09
¥ Upravy vnit. povrchov 7,00 1,00 7,00 7,61
H ﬁpravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 3,26
9 Vnitorné ker. obklady 3,00 1,00 3,00 3,26
) Schody ' 3,00 1,00 3,00 3,26
Dvere 4,00 1,00 4,00 4,35
Vréta 0,00 1,00 0,00 0,00
Oknéd 6,00 1,00 6,00 6,52
Povrchy podléh 3,00 1,00 3,00 3,26
vykurovanie 5,00 1,00 5,00 5,43
Elektroinstaldcia 6,00 1,00 6,00 6,52
Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,09
vnitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,26
Vnitornéd kanalizécia 3,00 1,00 3,00 3,26
Vnitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,17
Vybavenie kuchyn 2,00 0,00 0,00 0,00
Hygienické zariadenia a WC 4,00 0,00 0,00 0,00
vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
Ostatné 4,00 1,00 4,00 4,35
Spolu 100,00 92,00 100,00
gmﬂciem vplyvu vybavenosti: ky = 92,00 / 100 = 0,9200
oeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kew = 2,263
gﬁwﬂciem vyjadrujuci Gzemny vplyv: ke = 0,95
gﬁiﬁﬁhodiskové hodnota na MJ: VH = RU * kg * &y * Kgp * kyp * ke * ky [Eur/m’]

M = 93,74 Eur/m® * 2,263 * 0,9200 * 1,2548 * 1,0692 * 1,029 * 0,95
VH = 255,9586 Eur/m’

TECHNICKY STAV
/ypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom
Nézov Zatiatok Virok] Trok]  Z[rok]  O[%] TS I[%]
uZivania

takreadnéd chata

@ p.&. KN 7834, 1975 40 40 80 50,00 50,00
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drevena

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocéet Hodnota [Eur]
vychodiskova 255,9586 Bur/m® * 470,87 m’ \ 120 523,23
hodnota
Technickd hodnota 50,00 % z 120 523,23 Eur 60 261,62

2.1.2 Rekreacéna chata na p.¢. KN 7834

POPIS STAVBY

Vek stavby:

Objekt sa uZiva od roku 1998. Povodna drevend chata bola asanovana v plnom rozsahu vratane
ziikladového muriva. Rekreacna chata ¢ast 3 bola ponechana a ocenovana je samostatne.

Umiestnenie:

‘Hekreadna chata leZi v zast. zemi obce v rekreaénej zone obce na upravenom pozemku, v okoli je prudky
ivah. Orientacia budovy sever, juh.

arakter stavby:

yvba ma charakter prevadzkovej budovy , uziva sa na rekreacné Gcely.

vebno- technicky popis :

sudzovana stavba pozostava z 3 &asti. C.3 bola vybudovana v roku 1975 ocefiujem samostatne. V roku
897 a 1998 bola vybudovana ¢.1 a ¢.2, s tym, Ze pévodné drevené stavby boli asanované. Pdorysne boli
yivorené obdobné murované stavby. SG¢asne bola vytvorena spojovacia chodba medzi €.1 a ¢.2. VSetky
lato stavby st v sG€asnosti funkéne ako aj technologicky prepojené.

jekt €. 2,3

‘aklady su kamenné a betonové, izolované. Zvislé nosné konStrukcie si z tehal Porotherm, omietky
apenno-cementové, prevazne dreveny obklad. Vodorovné nosné konStrukcie tvori prefabrikovany
wramicky strop Porotherm. Strecha je sedlova v tvare kriza doplnena vikiermi a streSnymi oknami, krov
veny, krytina pozinkovany plech a asfaltové Sindle, klampiarske konStrukcie sl z pozinkovaného plechu.
dlahy st na chodbach, spolo¢enskej ¢asti a v socidlnych zariadeniach keramické. V izbach je podlaha
C. Dvere sU drevené, ramové a hladké. Okna drevené a zdvojené. V soc. zariadeniach, kuchyniach,
apartman) keramické obklady. Vykurovanie je v izbach elektrické lokalne s el. konektormi, v spoloénej Casti
gié podlahové kurenie elektrické. V miestnostiach, kde nie je priame vetranie je vzduchotechnické zariadenie
wadtlakové. V objekte je nads$tandardne rieSené elektricky rozvod a vetranie ako aj silnopradové a
slabopridové rozvody. Na prvom nadzemnom podlaZi je sauna . V soc. miestnostiach je sprcha, WC,
imyvadlo. V soc. miestnostiach pri apartmane je vafa, umyvadlo, WC a samostatna kuchynka. Priprava
le] vody je elektrickymi zasobnikmi. Objekt je napojeny na verejné rozvody inZinierskych sieti, kanalizacia
& napojena na viastné COV. VnGtorné rozvody slabopridu a zabezpe&ovacie zariadenie je vedené pod
nifiletkou.

V podzemnom podlaZi st miestnosti. Na prizemi je vstupna hala izby so soc. miestnostami, bar, sauna,
%ﬁiiﬁ@, garédz, sklady. V podkrovi sl izby s kuchynkou a soc. zariadenim. Celkova kapacita je 30 16Zok, na
§ gomi su 3 izby, v podkrovi je 6 izieb a 3 apartmany so soc. zariadenim.

<lvotnost stavby:

%ﬁ@vba sa uziva od roku 1998. Predpokladana Zivotnost stavby murovanej uréenej na rekreaciu je spravidla
H0 rokov.

Vek stavby zodpoveda stavu a typu pouZitych konstrukénych prvkov, na zéklade a posiudenia znalca pri
ibhliadke nehnutefnosti.

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

e

Pl

Obstavany priestor

| Vypocet [m]

ant prvd -nadstavba 0,00
4, 0%15,15*%7,95 +1,150*5,30 *3,0+ 2,90*%9,1*%13,70 : 741,16
wndzemné podlaZie 0,00
7,65%9,1*%3,0 -1,2%4,55%3,0 192,47
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iitrecha 0,00
|,45%9,10%1,25*0,5+13,70%9,1*1,2*0,5 83,05
vaklady 0,00
%,10*%15,15%0,1 13,79
rast druhd-nadstavba 0,00
h,0%16,35*%6,10+ 8,25*11,4*3,40+8,20*11,40*3,40 1 136,28
silrecha 0,00
4,0*16,35%1,60 *0,5+ 8,25%11,4%4,60%0,5 + 496 .72
1,20%11,40%4,60%0,5 !
raklady 0,00
%,0%16,35*0,1+ 8,25*11,4*0,1 + 8,20*11,40%0,1 26,93
Hpojovacia chodba-nadstavba 0,00
§i,20%2,30*3,0 + 4,50*%1,50*3,0 63,03
ntrecha 0,00
H,20%2,30%0,80*0,5+4,50%1,5%0,8%0,5 8,40
clady 0,00
,20%2,30*%0,1+4,50%1,50%0,1 2,10
bstavany priestor stavby celkom 2763,93
%?ANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Zatriedenie stavby:
@Kﬁo: ’ budovy pre spolodnd rekredciu
@igu 1212 Ostatné ubytovacie zariadenia na
L dtkodobé pobyty
Rozpodétovy ukazovatef: RU = 2 824 / 30,1260 = 93,74 Eur/m’
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 (murovand z tehdl, tvérnic, blokov)
- Nypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

¥ . 22 Repr . -

Podlazie Cislo Vypocet ZP ZP [m7] Vypocet vysky (h) h [m]
17,65%9,1-1,2*4,55 64,16 RPT 3 o ' 3
15,15%7,95 +1,15%5,30

+5,0*16,35+ 8,25%11,4 Rebr
1+ 416,83 ~°PT 3,0 3
8,20*%11,40+6,20%2,30+4 :
,50*%1,50
9,1*13,70+5,0*%16,35+ Repr
2 8,25*%11,4 + 8,20%11,40 393,95 .3'0 3
,ﬁﬁmerné zastavana plocha: (64,16 + 416,83 + 393,95) / 3 = 291,65 m?
‘lamerna vyska podlazi: (64,16 * 3 + 416,83 * 3 + 393,95 * 3) / (64,16
4 416,83 + 393,95) = 3,00 m
%ﬁ@ﬁﬂcient vplyvu zastavanej plochy objektu: kep = 0,92 + (24 / 291,65) =
i, 0023
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kep = 0,30 + (2,10 / 3) = 1,0000
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
‘ Cenovy Uprava Cenovy
i . ! Koef. Stand. h podiel
~ 0, o
Cislo Nazov podleclzR.U [%] ks; podu;.(l: cp; hodnotenej
i ! stavby [%]

Konstrukcie podfa RU
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1 zédklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 4,69
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 11,72
a Stropy 8,00 1,00 8,00 6,25
i ZastreSenie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 4,69
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,34
b Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,78
d Upravy vnit. povrchov 7,00 1,00 7,00 5,47
1 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,00 3,00 2,34
3 vnutorné ker. obklady 3,00 1,00 3,00 2,34
10 Schody 3,00 1,00 3,00 2,34
i1 Dvere 4,00 1,00 4,00 3,13
4 Vrata 0,00 1,00 0,00 0,00
11 Okn& 6,00 1,00 6,00 4,69
! Povrchy podlédh 3,00 1,00 3,00 2,34
3 vykurovanie 5,00 3,00 15,00 11,72
Elektroinstalédcia 6,00 3,00 18,00 14,07
Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,78
vnitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,34
vndtornd kanalizdcia 3,00 1,00 3,00 2,34
vnitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,56
Vybavenie kuchyii 2,00 1,00 2,00 1,56
Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 3,13
vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
Ostatné 4,00 3,00 12,00 9,38
Spolu 100,00 128,00 100,00

sficient vplyvu vybavenosti: ky = 128,00 / 100 = 1,2800

sflcient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,263

lcient vyjadrujaci Gzemny vplyv: ky = 0,95

odiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * ky * kgp * Kyp * kg * ky [Eur/m’]
, 93,74 Eur/m® * 2,263 * 1,2800 * 1,0023 * 1,0000 * 0,939 * 0,95

. VH = 242,7764 Eur/m’

HNICKY STAV

et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uBivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
afnd chata 1998 17 63 80 21,25 78,75

'CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypocet Hodnota [Eur]
242,7764 Eur/m> * 2763,93 m’® 671 016,98
\nickd hodnota 78,75 % z 671 016,98 Eur 528 425,87
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2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Oplotenie dvora p.¢. KN 7835/4

Dplotenie ma vysku cca 1,25-1,35 m. Je umiestnené z juznej ¢asti dvora .Pozostava z beténovych zakladov
, stlpy drevené , vyplf drevené laty , impregnované.

ZATRIEDENIE STAVBY

JESO0: 815 2 Oplotenie

B 2 ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
‘Pal, . . Rozpoctovy
8, Popis Pocet MJ Body/MJ ukazovateP
i. Zaklady vratane zemnych prac:
z kameria a betdnu 34,00m 700 23,24 Eur/m
Spolu: 23,24 Eur/m
3 Vypln plotu:
z Qrev. vypln?u v?dorovnou alebo 42, 50m? 425 14,11 Eur/m
zvislou v ocel. ramoch
blika plotu: 34,0 m
Fohladova plocha vyplne: 34,0%1,25 = 42,50 m?
Ei@@ﬂcient vyjadrujaci vyvoj cien: Kew = 2,263
gi‘wﬂcient vyjadrujaci Gzemny vplyv: ky = 0,95

%f ECHNICKY STAV

igdlet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o,
| Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
enie dvora
KN 7835/4 2000 15 35 50 30,00 70,00
E‘f?ﬁHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
3@1
| - Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
iadiskova (34,00m * 23,24 Eur/m + 42,50m* * 14,11 2 987 94
iota Eur/m?) * 2,263 * 0,95 ’
L.ckd hodnota 70,00 % z 2 987,94 Eur 2 091,56

ﬁlEDENlE STAVBY
815 2 Oplotenie
2 ex InZinierske stavby

i@@%mémw UKAZOVATEL

Pol,

Rozpoctovy

Popis Pocet MJ Body/MJ ukazovatel

Zéklady vratane zemnych prac:

Strana 9




inalec: Ing. Mdria Gydngydsovéd ¢islo posudku: 130 / 2015

z kamefla a betdnu 26,50m 700 23,24 Eur/m
Spolu: 23,24 Eur/lm

| Vypli plotu: :
z drev. vypliiou vodorovnou alebo

svislou v ocel . ramoch 33,13m? 425 14,11 Eur/m
i Plotové vrata:
c) drevené stoléarske 1l ks 5185 172,11 Eur/ks
{ Plotové vratka:
c) drevené stoldrske 1 ks 1665 55,27 Eur/ks
3ltka plotu: 26,50 m
'ohladova plocha vyplne: 26,50%1,25 = 33,13 m?
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,263
aeficient vyjadrujuci izemny vplyv: ky = 0,95
'ECHNICKY STAV

ypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o o
u Nazov uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
slotenie na p.&.
N 1998 17 33 50 34,00 66,00

#147,7836/1,7817/

¥YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
(26,50m * 23,24 Eur/m + 33,13m® * 14,11
Eur/m*> + 1ks * 172,11 Eur/ks + 1lks * 2 817,82
55,27 Bur/ks) * 2,263 * 0,95

%$ z 2 817,82 Eur 1 859,76

2.3 Kanalizaéna pripojka na p.¢. KN 7835/3, 7637

4vba na cudzom pozemku.
ﬁliﬁ@é(}’é pripojka od objektu k COV, rira kameninova priemer predpokladany 200 mm.
POCTOVY UKAZOVATEL
joria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)
2.1. Kanalizadné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
2.1.¢c) Pripojka kanalizdcie DN 200 mm
i 2223 Miestne kanalizdcie
otitovy ukazovatef za merna jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm

mernych jednotiek: 60,0 bm
clent vyjadrujaci vyvoj cien: key = 2,263
lelent vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
HNICKY STAV

. opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

w Zaciatok
B Nézov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1998 17 33 50 34,00 66,00

{YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypodet Hodnota [Eur]
v hodiskova 60 bm * 41,49 Eur/bm * 2,263 * 0,95 5 351,84
‘vohnickd hodnota 66,00 % z 5 351,84 Eur 3 532,21

2.2.4 Vodovodna pripojka na p.¢. KN 7835/1

itavba na cudzom pozemku.

odovodna pripojka k vedena od vodomernej $achty k objektu, rira ocelova, priemer uréeny odhadom 25
i,

20ZPOCTOVY UKAZOVATEL

atagoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

ol 1.2. Vodovodné pripojky a rédy ocelové potrubie

alozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane navrftavacieho pasu
ad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
Buzpodtovy ukazovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 Eur/bm

aéet mernych jednotiek: 37,0 bm

Laaflclent vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,263
faaficlent vyjadrujaci Gzemny vplyv: ky = 0,95

'ECHNICKY STAV

wéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

e

. Zaciatok
Nazov uBivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
dné
jka na p.&. 1998 17 33 50 34,00 66,00

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
diskova
ta

hfilckd hodnota 66,00 % z 4 700,28 Eur 3 102,18

37 bm * 59,09 Eur/bm * 2,263 * 0,95 4 700,28

Vil OV BIOCOMPACT BCTS-5 bol uvedeny do uZivania v roku 2000 na zaklade povolenia na zriadenie
ihospodarskeho diela vyd. Okresnym dradom v RoZiave- odbor Zivotného prostredia rozhodnutim
1999/05686-Ku zo dfia 19,4,2000. VytaZenost pri predpokladani 45 navstevnikov je ekv. 23 , max.

‘ﬁﬁﬁﬂa: 31. Malé &istiarne odpadovych vdd vrdtane technolégie
i 31.4. Vykonu do 25. ekv. (napr. typ BC - 25 C)
2ex Jednobytové budovy

pottovy ukazovatef za mernu jednotku: 523740/30,1260 = 17384,98 Eur/Ks
&t mernych jednotiek: 1 Ks

sficlent vyjadrujaci vyvoj cien: key = 2,263
ificlent vyjadrujaci Gzemny vplyv: ky = 0,95

SHNICKY STAV .

fat opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok Virok] TlrokI  Z[rok]  O[%]  TS[%]
, uzivania

Strana 11




jnalec: Ing. Mdria Gydngydsova ¢islo posudku: 130 / 2015

;‘)"\:632 p.c. KN 2000 15 35 50 30,00 70,00

{YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
iz’:l:ig‘é‘;smva 1 Ks * 17384,98 Eur/Ks * 2,263 * 0,95 37 375,10
Jeohnickd hodnota 70,00 % z 37 375,10 Eur 26 162,57

1.2.6 Dreveny altanok na p.¢. KN 7817/2,7835/4

tavba na cudzom pozemku.

Allanok je kruhového tvaru, zaklady betonové, murivo beténové a oblozené z prirodného kamenia, bez
gullahy, strecha tvaru kuZela, drevena konétrukcia, krytina drevené Sindle.

§0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

ategoria: 21. Alténok

dad 21.1. Drev. kon$tr., strecha, d&iast. vyplid stien, alebo bez
¢plne, podlaha a strecha

ad KS: 2ex Jednobytové budovy

aipoctovy ukazovatel za merna jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 Eur/m2 ZP

#udat mernych jednotiek: 6,20/2%6,20/2*3,14 = 30,18 m® ZP
1aaficlent vyjadrujaci vyvoj cien: Key = 2,263

Lasficient vyjadru1uc1 Gzemny vplyv: ky = 0,95

ECHNICKY STAV

ifet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

WWW

. . Zadiatok
Nazov u:f‘:: n‘: . V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

: y altdnok
8. RN 2000 15 35 50 30,00 70,00
/2,7835/4

y §%%HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]

4 4 2 * * *

:iskova 30,18 m® zZP 103,57 EBur/m2 ZP 2,263 6 719,88
& 0,95 ‘

ilekd hodnota 70,00 % z 6 719,88 Eur 4 703,92

Podzemny sklad na p.¢. KN 7835/2

mna pivnica Zelezobeténova , zaklady beténové, strop zelezobetonovy , bez Celnej steny , slizi ako

POCTOVY UKAZOVATEL

joria: 14. Podzemnd pivnica (JKSO 825 4)

“ 14.1. Maloplosné pivnice

14.1.e) Murovand, kamennd alebo betdénovd s rovnym stropom

S 1271 Nebytové polnohospodarske budovy
H 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

aétovy ukazovatel za merni jednotku: 3085/30,1260 = 102,40 Eur/m3 vQOP

st mornych jednotiek: 2,95*%*5,30%7,30 = 114,14 m> vOP
sient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 2,263

sficlant vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

CHNICKY STAV

st opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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. Zaciatok
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
iwlzemny sklad na 1998 17 33 50 34,00 66,00

r . KN 7835/2

fYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
¥ T hodl £ 3 * *
;’h?dlskova 114,14 m> vOP 102,4 EBEur/m3 vOP 2,263 25 127,31
sinota * 0,95
wihinickd hodnota 66,00 % z 25 127,31 Eur 16 584,02

.2.8 Spevnena plocha na p.¢. KN 7835/4

simkova dlazba kladend do Strkopiesku v dvornej ¢asti nehnutelnosti , nepravidelného tvaru.

ategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - betdnovym

; 8.3.f) zémkovd betdénovd dlaZba - kladené do piesku
KS: 2111 Cestné komunikdcie

KS2: 2112 Miestne komunikdcie

podtovy ukazovatel za mern jednotku: 440/30,1260 = 14,61 Eur/m2 ZP

it mernych jednotiek: 362 m? 7P

lent vyjadrujaci vyvoj cien: key = 2,263

slent vyjadrujuci Gzemny vplyv: ke = 0,95

INICKY STAV

ot opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
Nazov Zivanta V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
né plocha 2000 15 35 50 30, 00 70,00

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
skova 362 m? ZP * 14,61 Eur/m2 zZP * 2,263 *
: 0,95

ekd hodnota 70,00 % z 11 370,17 Eur 7 959,12

11 370,17

avi dlazba kladena do Strkopiesku v dvornej &asti nehnutelnosti , nepravidelného tvaru.

POCTOVY UKAZOVATEL

orla: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

8.3. Plochy s povrchom dl&Zdenym - betdnovym
8.3.f) Zzamkovéd betdénovd dlaZba - kladené do piesku
H 2111 Cestné komunikéacie

Kaz 2112 Miestne komunikécie

padtovy ukazovatel za mernu jednotku: 440/30,1260 = 14,61 Eur/m2 ZP
mernych jednotiek: 68,0 m? zP

lant vyjadrujici vyvoj cien: Key = 2,263

leient vyjadrujaci azemny vplyv: ke = 0,95
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'ECHNICKY STAV

wpodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok Virok] T[rok]  Z[rok] O [%] TS [%]

‘ uzivania

povnend plocha

s p.&. KN 2000 15 35 50 30,00 70,00

17,7836/1 ] .
'YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
o
isgg;Skova 68 m? ZP * 14,61 Eur/m2 ZP * 2,263 * 0,95 2 135,83
zﬂMHické hodnota 70,00 % z 2 135,83 Eur 1 495,08

1.2.10 Spevnena plocha na p.¢. KN 7835/3

filkova dlazba kladena do $trkopiesku pred hlavnym vstupom do objektu , nepravidelného tvaru.
IZPOCTOVY UKAZOVATEL

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

8.3. Plochy s povrchom dlédZdenym - betdnovym
8.3.f) Zamkova betdénova dlaZba - kladené do piesku
2111 Cestné komunikacie

2: 2112 Miestne komunikacie
ttovy ukazovatel za merna jednotku: 440/30,1260 = 14,61 Eur/m2 ZP
1ernych jednotiek: 332 m? ZPp

ent vyjadrujaci vyvoj cien: key = 2,263
ant vyjadrujaci tzemny vplyv: ky = 0,95

NICKY STAV

I opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

dzov Zaciatok Virokl  Trok] Z[rok]  O[%]  TS[%]
uZivania

& plocha 2000 15 35 50 30,00 70,00

Néazov Vypodet Hodnota [Eur]

o 3 2 * * *

fikova 33§5m ZP 14,61 Eur/m2 ZP 2,263 10 427,89
kéd hodnota 70,00 % =z 10 427,89 Eur 7 299,52

iil cudzom pozemku.
s schody bpténové s povrchovou Upravou zo zamkovej dlazby.
0CTOVY UKAZOVATEL
L 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
10.2. Betdnové na terén s povrchom zatrenym alebo 2z cem.

2112 Miestne komunikdcie
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nzpoctovy ukazovatel za merna jednotku: 215/30,1260 = 7,14 Eur/bm stuptia
‘ntot mernych jednotiek: 1,0%48,0 = 48 bm stupila

:;@ﬂment vyjadrujtci vyvoj cien: key = 2,263

weficient vyjadrujuci tzemny vplyv: ky = 0,95

HNICKY STAV

et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

al

5y

. Zaciatok
~ Nazov LesialoK Virok] Tlrok]  Z[rok]  O[%]  TS[%]
ki enne schody na
- KN 7835/1 2000 15 35 50 30,00 »70,00

fYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
hodiskova 48 bm stupiia * 7,14 Eur/bm stupna * 2,263

s x 0,95 736,80
finlckd hodnota 70,00 % z 736,80 Eur 515,76

12 Oporny mur na p.¢. KN 7835
ﬂy mur v dvornej Gasti nehnutefnosti pozostava z beténovych zakladov , murivo z beténu, z &elnej
(‘)blozeny prirodnym kamefiom. Ma premenllvu vysku od 1,35 do 4,0 ( pri podzemnej pivnici) podfa

ria: 9. Oporné miry (JKSO 815 4)
, 9.2. Z lomového kameria
: 2ex Jednobytové budovy
dtovy ukazovatel za mernt jednotku: 1345/30,1260 = 44,65 Eur/m3 OP
ernych jednotiek: (2,20+1,35)/2*25%0,40+(2,20+1,0)/2%21,0%0,4 = 31,19 m* OP
ant vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,263
§§m vyjadrujaci uzemny vplyv: ky = 0,95
NICKY STAV

* opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
uivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1998 17 33 50 34,00 66,00

}7835

)DISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet Hodnota [Eur]
E Z 3 * * *
kova gléé9 m° OP 44,65 Eur/m3 OP 2,263 2 993,95

ka4 hodnota 66,00 $ z 2 993,95 Eur 1 976,01

Oporny mar na p.¢. KN 7637, 7836/1

cudzom pozemku.

r v dvornej &asti nehnutelnosti pozostdva z betédnovych zékladov |,
vetédnu, z Celnej strany obloZeny prirodnym kameriom. Ma premenlivi vysku
1,80 podla tvaru terénu.

OVY UKAZOVATEL

9. Oporné miry (JKSO 815 4)

9.2. Z lomového kameria

2ex Jednobytové budovy
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tizpoctovy ukazovatel za merna jednotku: 1345/30,1260 = 44,65 Eur/m3 OP

biet mernych jednotiek: 13,0%0,4*(1,80+1,35)/2 = 8,19 m® OP
wiicient vyjadrujaci vyvoj cien: Key = 2,263
saficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: ky = 0,95

SHNICKY STAV

et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
" Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
| S ny mar na
KN 7637, 1998 17 33 50 34,00 66,00

e

A6/

Eg “HODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypoiet Hodnota [Eur]
RN z 3 * * *
fﬁd}bkova 8,19 m> OP 44,65 Eur/m3 OP 2,263 786,16
i a! a 0,95

ckd hodnota 66,00 % z 786,16 Eur 518,87

3 ﬁEKAPITULAClA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
DNOTY

. Vychodiskova hodnota Technicka hodnota
Nézov [Eur] [Eur]

#a¢nd chata na p.&. KN 7834, drevend 120 523,23 60 261,62

‘néd chata na p.&. KN 7834 671 016,98 - 528 425,87
#nle dvora p.&. KN 7835/4 2 987,94 2 091,56
enlie na p.&. KN 7637,7836/1,7817/2 2 817,82 1 859,76

adnéd pripojka na p.&. KN 7835/3,

5 351,84 3 532,21

ndnd pripojka na p.&. KN 7835/1 4 700,28 3 102,18
a p.&. KN 7836/2 37 375,10 26 162,57
altdnok na p.&¢. KN 7817/2,7835/4 6 719,88 4 703,92
Wiy sklad na p.&. KN 7835/2 25 127,31 16 584,02
ind plocha na p.&. KN 7835/4 11 370,17 7 959,12
1A plocha na p.&. KN 7637,7836/1 . 2 135,83 1 495,08
eid plocha na p.&. KN 7835/3 10 427,89 7 299,52
y gchody na p.&. KN 7835/1 736,80 515,76
v mir na p.&. KN 7835 2 993,95 1 976,01
v mir na p.&. KN 7637, 7836/1 786,16 518,87
. 905 071,18 666 488,07

ANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

polohy nehnutefnosti:

ghata sa nachadza v obci Stratend ¢ast DobSinska [ladova jaskyna , pri $tatnej ceste smer
: Poprad . Pozemky v okoli sl svahovité, zastavany pozemok je upraveny rovny , v okoli prudky
svih , s moZnostou napojenia na ver. rozvody elekiriky a vodovod, kanalizacia je vedena do
é@V Pristup je po verejnej miestnej komunikacii . V okoli nehnutefnosti nie Ziadne rusivé vplyvy
favy Nehnutelnost lezi v narodnom parku Slovensky raj , v blizkosti vodnej nadrze
@ maéa, v tesnej blizkosti fadovej jaskyne , v tesnej blizkosti lesa , turistickych chodnikov,
h vlekov. Nezamestnanost v obci nad 20 %, v obci je mald hustota obyvatefstva . Obec ma cca
vatelov. V obci je obecny urad, siet obchodov, sluZieb , hotely, penziény , reStauracie .
nost vyZaduje opravu, bez moznosti rozSirenia stavby ( stavba v narodnom parku ). Stavba s
_Jadna sa o priemernt nehnutefnost , vefmi vhodna lokalita pre rekreagné chaty, penziony,
feblaurdcie. V blizkosti su penzidny, hotely, restauracie , rekreaéné chaty so Standardnym
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bavenim . Ponuka je v rovnovahe s dopytom . Rekreaéna chata lezi v lukrativnom prostredi v
i oddnom parku ( dalSia vystavba objektov je obmedzena).
Annlyza vyuzitia nehnutelnosti:
Hehnutefnost sa toho €asu nevyuZiva . Objekt sa méZe vyuZivat ako hotel, penzién s reStauraciou.
Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

1’0 majetkoprdvnom vysporiadani alebo zriadenim vecného bremena , ktoré sii zastavané
Elvujucimi objektami bez rizika. jedna sa o priemern( nehnutelnost.
Biihy Ziadne

.1 STAVBY
1,1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

1.1 STAVBY NA BYVANIE

sudna chata sa nachadza v obci Stratena Cast DobSinska ladova jaskyna , pri Statnej ceste smer
fiava- Poprad . Pozemky v okoli st svahovité, zastavany pozemok je upraveny rovny , v okoli prudky
y svah , s moznostou napojenia na ver. rozvody elektriky a vodovod, kanalizacia je vedena do
&lio COV. Pristup je po verejnej miestnej komunikacii . V okoli nehnutelnosti nie Ziadne rusivé vplyvy
i tlopravy . Nehnutelnost lezi v narodnom parku Slovensky raj , v blizkosti vodnej nadrze
1ska masa, v tesnej blizkosti fadovej jaskyne , v tesnej blizkosti lesa , turistickych chodnikov,
ilkyih viekov. Nezamestnanost v obci nad 20 %, v obci je mala hustota obyvatelstva . Obec ma cca
yvatelov. V obci je obecny Urad, siet obchodov, sluzieb , hotely, penziény , restauracie .
Inost vyZzaduje opravu, bez moZnosti rozsirenia stavby ( stavba v narodnom parku ). Stavba s
fi. Jedna sa o priemernd nehnutefnost , velmi vhodna lokalita pre rekrea¢né chaty, penziény,
felitauracie. V blizkosti s penziony, hotely, reStauracie , rekreaéné chaty so $tandardnym
iim . Ponuka je v rovhovahe s dopytom . Rekreatna chata lezi v lukrativnom prostredi v
parku ( dalSia vystavba objektov je obmedzena), volim koeficient predajnosti 0,50.

fily koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

i koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Vypocet Hodnota
IIT. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,000
Priemerny koeficient 0,500
Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,275
ITT. triéda - 90 % = (0,500 ~ 0,450) 0,050

| koseficientu polohovej diferenciacie:

Popis Trieda Kepi Vaha Vysledok

; ; Vi Kepi*vi
& nehnutefnost’ami
v .v porovnani s ponukou je v ITT. 0,500 13 6,50
novahe
14 hehnutePnosti v danej obci - vzt'ah k centru
1 ®ECe vhodné k byvaniu situované na ITT. 0,500 30 15,00
obce
asny technicky stav nehnutePnosti
Inost vyZaduje opravu ITI. 0,500 8 4,00
Uca zastavba v okoli nehnutePnosti
- pre byvanie, sSport, rekredciu, I. 1,500 9 10,50
v a pod.
enstvo nehnutefnosti
lufienstvo nehnutelnosti vhodné,
ylyv na cenu nehnutelnosti - IT. 1,000 6 6,00

el na celkovej cene je mensi
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Typ nehnutePnosti
priemerny - dom Vv radove] zéastavbe,
dtriovy dom - s predzdhradkou, dvorom a IIT. 0,500 10 5,00
zdhradou, s dobrym dispoziénym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatePstva - miera
nezamestnanosti
obmedzené pracovné moZnosti v dosahu
dopravy nad 30 mindt, nezamestnanost do Iv. 0,275 9 2,48
20 %
$kladba obyvatePstva v mieste stavby
mald hustota obyvatelstva I. 1,500 6 9,00

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam
orientécia hlavnych miestnosti giastolne
vhodna a &iastodne nevhodna

Konfiguracia terénu
geverny svah o sklone 5% - 25% I1I. 0,500 6 3,00

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby
elektrickd pripojka, vodovod, pripojka

IIT. 0,500 5 2,50

ITI. 0,500 7 3,50
plynu, kanalizacia do Zumpy
Doprava v okoli nehnutefnosti
inleznica a autobus III. 0,500 7 3,50

obe.
yybav.(Grady,Skol. ,zdrav. ,obchody,sluzby,kultira)
pbecny drad, posta, zédkladnd Skola I.
gtupenl, lekér, zubdr, redtaurdcia, Iv. 0,275 10 2,75
obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
“hrénend krajinnd oblast, mestskd
ezervdcia, ndrodny park, vyrazné I. 1,500 8 12,00
r{rodné lokality a pod.
alita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
a¥ny hluk a prasnost od dopravy II. 1,000 9 9,00
loknosti zmeny v zastavbe-Gzem.rozvoj,vplyv na

17 Zmeny ' III. 0,500 8 4,00
$nosti d'alSieho rozsirenia
ladna mo¥nost rozSirenia V. 0,050 7 0,35
sahovanie vynosu z nehnutePnosti
afny prendjom nehnutelnosti III. 0,500 4 2,00
aror znalca
jemerné nehnutelnost III. 0,500 20 10,00
lu 180 111,08
CNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypocet Hodnota

¢ polohove]j

ldcie kpp = 111,08/ 180 0,617
4 hodnota YSISS e T 666 488,07 Eur 411 223,14 Eur
MBINOVANA METODA
NOSOVA HODNOTA

siakladnych ddajom:
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&k s bezného prendjmu v danej lokalite nie je mozné stanovit, z toho dévodu som vypocet stanovila
jpodtom zisku z kapacity 1620k v ocefiovanom zariadeni. Predpokladém s priemernou cenou za 16Zko
grlm.me ako aj v izbach jednotkovou cenou 10 eur/ldzko/ def , v blizkosti sa cena 16zok pohybuje
ifa vybavenia penziénu , hotela od 5 eur do 30 eur, apartmany 40 eur ( blizkosti iba v obci Dedinky ),

an /kové naklady ( zabezpe&enie prevadzky kirenie, voda ) stanovila vo vySke 40% z hrubého vynosu
» aihun Znadne doklady o prijmoch a vydavkoch spojené s prevadzkovanim objektu zo strany viastnika

‘gsm nt nékladov
atlzkové naklady :

j@nio pre pripad poSkodenia veci vypocitané 1 promile z VH
i nhnutel’nosti 800,0 euro

4 80 odhadom z druhého vynosu vo vyske 3 %

nevyuzitelného najomného: ( bez dokladu)

ikladany stratu najomného som urdila z hrubého vynosu vo vySke 40 %, obmedzena prevadzka
foéneho obdobia.

pozemku na vynose : m2* 12,91 m2*0,1

sdam vySku najmu vo vyske 10 % z hodnoty pozemku s ohfadom na dosahované najmy
ikov v predmetnej lokalite.

kové ndklady ( zabezpe&enie prevadzky karenie, voda ) stanovila vo vySke 40% z hrubého vynosu
fl

#klady sa nepredpokladaju.

vynos

. — . Najomné/MJ Najomné spolu
Nazov Vypoéet MJ MJ PoéetMJ [Eur/MJ] [Eur]

a 16%ok 30 e EE % 2 109
10, 0%365%30 m 500, 00 1,00 109 500,00
109 500,00
Rok Vypocet Naklad [Eur/rok]
vé naklady
~ (vSetk 40,00 % z 109
anergie v) . 500,00 43 8,00,00
(vSetk 800 800, 00
V)
(v8etk 0,01 $ z 905
V) 071,18 20,51
(vBetk 0,50 % z 905
! 07118 4 525,36
(vBetk 0,10 % z 109
) 500, 00 109,50
(vSetk 40,00 % z 109
) =00, 00 43 800,00
(Vse§$ 525,0%12,91%0,1 677,78
93 803,15
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kiterpatefny zdroj

Hok Hruby vynos [Eur] Naklady [Eur] Odcerpfézrr']‘y zdroj

&

iy 109 500,00 93 803,15 15 696,85

¥iiotet vynosovej hodnoty
£ha kapitalizacie: Neobmedzend
UROKOVA MIERA:
‘aianle dafou z prijmu: d=2,00 %
dadna arokova sadzba ECB: = 0,05 %
= 8,00 %
(0,05+8+2) / 100 = 0,1005

]

P B
1

fissova hodnota pozemku

L 92 15 696,85 456487.56 Eur

2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

iiltka hodnota stavieb (TH): 666 488,07 Eur
@va hodnota (HV): 156 187,56 EBur

; véh podla Neageliho:

x 100 = 666 488,07 - 156 187,56
- 156 187,56

* 100 = 326,72%

hnickej hodnoty: b =1
1osove]j hodnoty: a=>5

né hodnota vypoéitana kombinovanou metédou:

 * HV + b * TH
a+ b

, * 156 187,56 1 * 666 488,07)

L - 241 237,65 Eur

YBER VHODNEJ METODY

Metéda vypocétu véeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [Eur]
ohovej diferenciécie 411 223,14
241 237,65

A4 metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metéda polohovej
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12 POZEMKY
i1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

|
.

1.1.1 Zastavané plochy

ik lo2l v zastavanej asti v rekreagnej zéne, mimo obce Stratena v &asti Dobsinskéa ladova jaskyfia
ubjektmi so Standardnym vybavenim, s moznostou napojenia na el. prud a verejny vodovod , bez
icie. Pozemok svahovity , pod budovami upraveny . Pocet obyvatefov cca 170. Obec je
Aryin turistickym centrom v juznej Easti Slovenského raja, pozemok je umiestneny v narodnom parku,
y zastavanom Gzemi obce tato skutoénost nie je redukujucim faktorom ale zvySujucim faktorom.

Spolu Vymera
Druh pozemku Vzorec vymera Podiel )E m?]
[m’]
zastavané plochy a
. . 525 525,00 1/1 525,00
nadvoria
zastavané plochy a 36 36,00 1/1 36,00
nadvoria
zastavané plochy a 435 435,00 1/1 435,00
nadvoria
zastavané plochy a 435 435,00 1/1 435,00
nadvoria
1 431,00
Stratena
VHyy = 3,32 Bur/m?
. Hodnota
Hodnotenie koeficientu

3. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov,
okrajové priemyslové a polnohospodédrske Casti obci 0,90
a miest do 10 000 obyvatelov

3. rodinné domy so Standardnym vybavenim, beZné
bytové domy, bytové domy s nebytovymi priestormi,

A . v . . 1,00
nebytové stavby pre priemysel s beZnym technickym
vybavenim
4. pozemky v tesne] blizkosti prostriedku
it hromadnej dopravy s dobrou Upravou ciest, cesta 1,00
«¢tahov vlastnym autom do centra (10 min), Uzemie mesta

nt
: 3. obytnd alebo rekreadna poloha 1,20

2. stredné vybavenost (napriklad: miestne rozvody

vody, elektriny) 1,20
3. pozemky na chrénenych Uzemiach 3,00
1. nevyskytuje sa , 1,00
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toclicient
s mlukujdcich
Inktorov

be

OBECNA HODNOTA POZEMKU

i kovd hodnota pozemku

114 hodnota pozemku

ODNOTENIE PO PARCELACH

3,8880
VSHpoz = M * VSHy; = 1 431,00 m? *
12,91 Eur/m?

Nazov Vypocet Hodnota
‘fent polohovej kep = 0,90 * 1,00 * 1,00 * 1,20 3,8880
diildcie * 1,20 3,00 * 1,00 !
“ ~ A M 2 4
VSHyy = VHyg Kep = 3,32 Eur/m 12,91 Eur/m?

18 474,21 Eur

VsSeobecna hodnota
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ZAVER

sihie: vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v danej lokalite som pouzila metédu polohovej diferenciécie
fiviny metodu. Vysledna v rekapitulacii je uvedena metddou polohovej diferenciacie, ktora najviac
{14 vieobecnej hodnote v danom &ase a danej lokalite.

flulicia

4 hodnota kombinovanou a vynosovou metdédou: 241 237,65 Eur
4 hodnota polohovou diferencidciou: 411 223,14 Eur
inlid metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitd metdéda polohove]j

clacie

14 hodnota metddou polohovej diferencidcie: 18 474,21 Eur
w14 metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouzitd metdda polohovej
acle

KAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [Eur]
ta na p.¢. KN 7834, drevenéd 37 181,42
jata na p.&. KN 7834 326 038,76
rora p.&. KN 7835/4 1 290,49
14 p.&. KN 7637,7836/1,7817/2 1 147,47
i, pripojka na p.&. KN 7835/3, 7637 2 179,37
pojka na p.¢. KN 7835/1 1 914,05
{ 7836/2 16 142,31
ol na p.&. KN 7817/2,7835/4 2 902,32
4 na p.&. KN 7835/2 10 232,34
lia na p.&. KN 7835/4 4 910,78
4 na p.&. KN 7637,7836/1 922,46
na p.&. KN 7835/3 4 503,80

KN 7835/1 318,22

KN 7835 1 219,20
KN 7637, 7836/1 320,14
411 223,14

&. 78347 (525 m?) 6 777,75

&. 7835/2 (36 m?) 464,76

&. 7835/4 (435 m?) 5 615,85

&. 7835/10 (435 m?) 5 615,85

18 474,21

429 697,35

430 000,00
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#.bwimd hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 430 000,00 Eur
oo Styristotridsattisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Fu majetkovopravnom vysporiadani  alebo zriadenim vecného bremena , ktoré si  zastavané

Ing. Maria Gyéngylg?v'

nave diia 18.7.2015

RILOHY

fistra nehnutefnosti, z listu vlastnictva 6. 174 zo diia 18,7,2015, Vytvorené cez kataster portal.
ilastralnej mapy zo dila 18,7,2015, vytvorené cez kataster portal
¥ plén €. 11952997/304/98, vypr. geodet. Ing. Jan Pekargikom , Geoding.
rozhodnutie zo dia 9,2,1998, vyd. Okresnym Uradom v RoZfave
vby vypr.Archicomp , Poprad v roku 1997
odlazi LNP, podkrovia, PP, rez
sklad , podorys, rez.
nentacia
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VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

&= Hodhava Vytvorené cez katastrainy portal

TRATENA Datum vyhotovenia 18.07.2015
ina tzemie: Stratena Cas vyhotovenia: 19:22:33

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 174
i MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

isls Vlymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.

525 Zastavané plochy a 16 1 106
nadvoria

36 Zastavané plochy a 25 1 106
nadvoria

435 Zastavané plochy a 18 1 106
nadvoria

366 Zastavané plochy a 18 1 106
nadvoria

villia pozemku:

miestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby
ureole Gislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
k 19 Rekreaéna budova 1

& rekreacné Ucely

| zemskom povrchu

INE OPRAVNENE OSOBY

I8N0 (nézov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
) pobytu (sidlo) viastnika

Vlastnik
ing, spol. s r. 0., Hadovska cesta 870, Komarno, PSC 1/1

Kupna zmluva V 1867/07 - 54/07
dost o zmenu adresy R 281/14 - 41/14

Kor -6/08

1/2 Aktualizacia katastralneho portalu: 16.07.2015



.2015

16.07

Aktualizacia katastralneho portalu

272




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kdpia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Rozfiava | 18. jula 2015 19:56
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Ditam: 3.4 iG0C

Cfsio polotky:-
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n PEXKARCEIK

ODING

DOOPELLLED D

- MarkuSovské cesta 2
I8SKA NOVA VES

Kraj Kosicky Olres Roziiava Obes Stratend
Kat. Cislo Mapovy
o Stratend ot 1105200730498 | . Xil-12-9

GEOMETRICKY PLAN na

poreal. zameranie RZ ZSE
Stratens na p.¢.7834 na vydanie

11952997 - kolaudaéného rozhodnutla
Autorizatne overil Uradne overil Ing. Katarina Pakaniova
Meno:
Diia: et Daa:. ™2 % | Cislo:
M.Koriak 2.12.1998 7 \e§ ' Rd: T 657 //09
Nalezitostams Zbmiin > U@dﬁgigvsmp?{ita-\q‘i)fﬁkm NR SK-¢. 2151995
P, Sgtodesiadiogty Sa
6 merania (meratsky nd&) & “: : ot - 7% \(\,\SJ
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VYKAZ VYMER

~Doterajst stav Zmeny Novy stav
- Vymera 1 k od vimera Viastnik
arcaly po?z;ur:ku Diel | parcele- parcely | m? p(::z:y polz::ku " npéjomea - driitel
- 1 1o , { sidl
P KN N tislo gislo - o i adresa (; o)
Stav prévny je totoZny s registrom C KN
783673 1283 zast. pl. 7835/3 zaniké
. i {s.83)
7834 381] zast pl. 7834 525| zast pl. SR - Zapadosl.
{s.87) {rekreatna energetické zévody
budova, 3.p. Bretislava
bez s.L)
-697) zast. pl. 78354 681} zast. pl. detto
bbb N DRI AU RS BN C.....2 ) EpUNR -
1206 u 1206
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odbor ¥ivotného prostredia

Eislo: SP-97/12802-003 Z R uf“RﬁZﬁav& dita 9.2.1998

Ve : Zépadoslovenské 'eneféet{cké 24vody %.p. Bratislava ~'néQrﬁ
na uvvdanie kolaudafného PU?hﬁdHHtia :

R o = c:jtj Phou b oo

favpbnik Zépadoslouvnqk{ enaerageticke zdvody é;h¢_ﬁulan0ué &

Bratiulava“ podal dita  28.12.1997 a 9.2.199% doplnil ndurk na
vvdanie kolaudaného rozhodnutia sasti - stavhy & ndzvom

-

“Rekonftrukcia rekreadnégho - skrediska ZSEY v abold Stratend. Ccast
DobSinsksd Ladnué Jaskviia, pre ktorsd faolo vvddﬂé stavebhndg pounlenie
Dk raesnym Uradom odborom ziuntnwhn prostredia v RoZMave dha
9.7.1997 pod &. SP~97/03300~00& Za.

Okresny drad v  RoZhfave, ndbor Zivotného prostredia ako
prifsludny stavébny drad v zmysle & 117 zdkona &. H0/71976 Zb. o
Uzemnom plianovant  a stavebnom poriadka (stavebny zdkond v zneni
zékoﬁov &.10R/1990 Zh., 26271992 Zh., 136 a 19971695 Z.z.. 22971997

.z. a podla § 5 ods. 1, 2 zdkona &. 22271896 Z.z. o . organizdcil
mleﬁtneJ %tétan bpréuy an zmene a doplneni niektorveh z&konoy,
v spojenl s 8 5 ods.l zdkona SNR &. BQS/1990 Zbh. o #tdtnei sprive
pre ZFivokbng prostredie posidil ndurh a podls & B2 ads. 1 nnusl.
stavebhnaho zakona, v sdlade s 8 4h,_ 47 zdkona 7L/19687 Zbh. o©

sprdaunom konant

ﬁ»a s t i s t a v b y'

"3.

povoTuje uzit vanie

7
d

“RekonZtrukcia rekreatného strediska ZSE™ u obc1 Stratena - éast
DobZinskd Ladova Jaskytia na pozemkoch wvarc.it. KN 7836/3, 7836/2 a
7835/1 katastralne udzemie Stratend, ktore] u21UdiP]om budd: Zapa-—
doslovenské energetické zivody é;p. Oblastny =zduvod Duna.jskd
,Strpda. , :
avbha nbsahuje zrekenShruovang priestory rekreatnéha strediska -
02 Murovany obiekt so  saunou,  jednym apartmdnom a jednog
Iovou dzbou s elektrickym vykurovanim, S0 03 Pripojka N a
Fumpa. € rapojentim murovansho  objektn na existujuci zdeod
tne i vady existu jicou vndoovodiou pripo jkou. o

Pre uffvarie stavby stavebny tdrad ardéuwje podla & 82 ods. .2
sushnsho zdkona a 8§ 43 vyhlasky 85/1876 Zh. v znent uvhl. &,
5/1.980 Zh., a vyhl, 37871992 Zb.  tdto podmienka: A o
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samostatnym  rozhodnutin po vvkonani rozborov pitnej vody. Voii
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vadotesnej Zumpy. U oboi sa skutodfuje vestavba kinalizdcie a

FUV a preto }stavebnv drad - urf"
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Poudenie':
Podla & B4 zdkona o, 7171967 7b. o %préunmm kariant ie'mminé paroh
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Znalec: Ing. Méria Gydngydsovd ¢islo posudku: 130 / 2015

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Odhad
hodnoty nehnutelnosti , evidenéné €islo znalca 910986.

Znalecky Ukon je zapisany pod poradovym ¢&islom 130/2015 znaleckého dennika .

Znale¢né a nahradu nakladov Uétujem podfa dokladu &islo 130/2015.
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